ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SINIMBU

PODER EXECUTIVO

CONTRATO DE LOCAGCAO N° 063/2022

O MUNICIPIO DE SINIMBU com sede na Av. General Flores da Cunha, 449, neste
municipio, inscrito no CNPJ sob o n°® 94.577.632/0001-66, neste ato representado pela
Sra. Prefeita Municipal SANDRA MARISA ROESCH BACKES, brasileira, casada,
comerciante, residente e domiciliada na RST 471, KM 39, neste Municipio, CPF n°
618.975.150-49, nesta cidade doravante denominada simplesmente LOCATARIO, do
outro lado HOSPITAL BENEFICENTE SINIMBU, estabelecido na Rua Bernardo
Fuerstenau, 477 na cidade de Sinimbu, RS, representado neste ato por seu
Presidente, Sr. Elor Sackser com enderego na Localidade de Linha Verao, Municipio
de Sinimbu, portador da Cédula de Identidade n° 4069977124, CPF n® 94940363015,
denominada LOCADOR, por este instrumento é na melhor forma de direito, acordam,
vinculados ao processo de Dispensa de licitagao n° 031/2022, o quanto segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

LOCAGAO DE IMOVEL para base SAMU — Servigo de Atendimento Mdvel de
Urgéncia, com no minimo 01 sala, 01 cozinha, 01 banheiro com chuveiro e 02 quartos
e 01 garagem grande, junto ao Hospital Beneficente Sinimbu, para atendimento da
populagdo do Municipio de Sinimbu/RS.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO DE DURAGAO DO CONTRATO:

O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses a contar da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado, mediante celebracédo de termo aditivo, reajustado com base
no IPCA - INDICE DE PRECO AO COMSUMIDOR AMPLO apurado no periodo de
referéncia, por iguais e sucessivos periodos até que se completem 60 (sessenta)
meses, desde que haja interesse da Administragdo, concordancia da contratada e
comprovada vantajosidade, nos termos do Artigo 57, inciso Il, da Lei n° 8.666/93.
Paragrafo primeiro - A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante
celebracgédo de termo aditivo.

Paragrafo segundo - Caso nao tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera
enviar comunicagao escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (TRINTA)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sancdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA TERCEIRA: DA VIGENCIA DO CONTRATO EM CASO DE
ALIENACAO:
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Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdvel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizado ao
LOCATARIO a proceder & averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto
ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

CLAUSULA QUARTA: DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:
O LOCADOR obriga-se a:

l Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observéncia das especificagdes de sua proposta;

Il Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliagao por parte da Administragéo;

M. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

Iv. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;
VL. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importéncias pagas,

vedada a quitagado genérica;

VIL. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de
intermediagbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIIL. Pagar as despesas extraordindrias de condominio e prédio, entendidas
como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do prédio,
como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral
do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracio e iluminagéo, bem
como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével:

IX. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,

inclusive com a apresentagéo da documentagéo correspondente.

CLAUSULA QUINTA: DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
O LOCATARIO obriga-se a:
L. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado
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neste contrato;

il Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse;

M. Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal;

V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagGes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

ViL. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

VIIL Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimag8o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas
(se houver), recolhimento de lixo, 4gua e esgoto;

X. Responsabilizar-se pelo PPCI:

XI. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios,

mediante prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA SEXTA: DAS BENFEITORIAS:

S0 serdo permitidas obras ou acréscimos ao imével com autorizagdo prévia do
LOCADOR.

Paragrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde j& autorizada a fazer, no imével
locado, as adaptagdes indispenséaveis ao desempenho das suas atividades.

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais
como lambris, diviséria leve, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser
retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com
0s seus respectivos acessdrios.
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Paragrafo terceiro - Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas
condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigao
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e

deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL:

O valor do aluguel mensal é de R$ 1.594,10 (um mil, quinhentos e noventa e quatro
reais e dez centavos) pagos a LOCADORA até o 10° dia Gtil do més subsequente ao
vencido.

Paragrafo Primeiro: A falta de pagamento na data prevista implicard em multa
moratdéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, mais juros e correcéo
monetaria.

Paragrafo Segundo: As despesas com dgua e luz serdo suportadas na totalidade
pelo LOCATARIO. A conservacao, manutengao, material de limpeza e a limpeza ficam
por conta do LOCATARIO.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA DO CONTRATO EM CASO DE ALIENAGAO:
Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada ao
LOCATARIO a proceder & averbagéo deste instrumento na matricula do imével junto
ao Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por
conta do LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE:

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data
do ultimo reajuste, para os subsequentes.

Paragrafo primeiro: Em caso do percentual de corregédo ser negativo, segue-se o
novo contrato com o mesmo valor utilizado no més anterior.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTAGAO ORGCAMENTARIA:

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral do Municipio para o exercicio de 2022:
0801- 10302.1021.2078 — 3.3.3.90.39 - Outros Servigos Terceiros — PJ — Ficha 425.

Avenida General Flores da Cunha, 449 — Sinimbu — RS — CEP: 96890-000 — Fone (51) 37081175 email: licilacan@ sinimbu,rs.gov.br
“DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS”

'\’H\{\



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE SINIMBU
PODER EXECUTIVO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO:

A fiscalizagcdo do presente contrato serd exercida por um representante da Secretaria
Municipal da Administragdo, através da servidora JULIANE MULLER, ao qual
competira dirimir as dluvidas que surgirem no curso da execugéo do contrato e de tudo

dara ciéncia a Administragao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — MEDIDAS ACAUTELADORAS:

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracdo Publica poderé
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento,
como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL:

O Contrato podera ser rescindido pelas partes mediante aviso por escrito com 30 dias
de antecedéncia, sendo que o valor de aluguel somente sessara apds a vistoria do
imovel pelo LOCADOR.

Paragrafo primeiro - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de
1993, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

Paragrafo segundo - - Nas hipteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl a XVII
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a
LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

Paragrafo terceiro - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas,
nos termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, 0 LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo quarto - Na hipétese do pardgrafo acima, caso nzo notifique
tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa, ao
LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa, segundo a proporgéo prevista no
artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cadigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo quinto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imdvel, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc.,
ao LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
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dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao
tenha concorrido para a situagao.

Paragrafo sexto - O procedimento formal de rescisdo ter4 inicio mediante notificagao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

Paragrafo sétimo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo

escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS:

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de
1991, e na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA ELEIGAO DO FORO:

Fica eleito o foro da Comarca de Santa Cruz do Sul - RS, com excluséo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual
teor e forma, para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Sinimbu, 01 de junho de 2022.

DE SINIMBU-RS
SANDRA MARISA ROESCH BACKES
PREFEITA MUNICIPAL
Locatério
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HOSPITAL B SINIMBU
ELOR SACKSER
Locador

YUMo W
~  JULIANE MULLER

Fiscal do contrato

TESTEMUNHAS: /;.7
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Nome Aﬁ/r'/étﬂu [TVIXEL, Nome \/ic sl lﬁw g SVT0S

CPEn%: 695 do1 SUo —/7_ CPF % o4lNlg ga (4

Identidade n°: Identidade n°:

Este contrato foi devidamente examinado e aprovado por esta
Assessoria/Procuradoria Juridica.

Em /ol ; Lok

P2 e W g/(

Assessor ?Procurado Jurldlco(a)
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